ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.409
din 26.07.2018

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 14", str. Tecuci, nr. 147

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 443/17.07.2018

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
26.07.2018;

Avand Tn vedere expunerea de motive nr. 60446/17.07.2018, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand n vedere raportul de specialitate nr. 60448/17.07.2018, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit."c”, alin. 5, lit.”c”
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HCL nr. 409/2018



In temeiul art. 45, alin. (2), lit. ’e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, Tnregistrat
sub nr. 51556/15.06.2018, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat n intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 14", str. Tecuci, nr. 147,
individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 147, str. Tecuci, nr. 147, In vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de locuintd, precum si a Tmprejmuirii
terenului proprietate, beneficiari, Vasilache Ionut si Vasilache Marilena,
individualizat Tn Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementdarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantda cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.
Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,

HCL nr. 409/2018



PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATT  [B QY

INSTITUTIA ARHITECT SEF CERT GALATI
SERVICIUL STRATEGIE §I DEZVOLTARE URBANA {ULIB0.8001 ¢
Tel: +40 0236 307.708 Fax: +40 0236 461.460 — —

Email: arhitectsef@primariagalati.ro

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

----------------------------------------

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii si
consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

“p.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE”,
STR. TECUCI, NR.147, GALATI
BENEFICIARI: VASILACHE IONUT S| VASILACHE MARILENA

Elaborator d-na arh. Catalina Chiculita, S.C. KM Proiect S.R.L., Galati, str. Melodiei, nr.14, bl. C11, parter,
telefon: 0744704907, e-mail: catalina_chiculita@yahoo.com.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat atat prin grija beneficiarului, care a prezentat
notificarile vecinilor directi ai parcelei care a generat PUD: Stefartd Bogdan si Stefarta Daniela, Mirea Marian
si Mirea Natalia, precum si prin grija Institutiei Arhitect Sef, care a notificat Directia de Evidenta si Gestiune a
Patrimoniului din cadrul P.M.G.

Pana la data Intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

~

*Raportul informarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati.ro



preter S.C. KM PROIECT S.R.L.

Beneficiari: VASILACHE IONUT si VASILACHE MARILENA
Proiect nr.: 156 / 2017

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN
STRADA TECUCI, NR. 147, MUN. GALATI

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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preter S.C. KM PROIECT S.R.L.

FOAIE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINT)-'\ SI
IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: STRADA TECUCI, NR. 147, MUN. GALATI

Beneficiari: VASILACHE IONUT si

VASILACHE MARILENA

Proiect nr.: 156/2017

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.



771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

BORDEROU GENERAL

PROTOCOL
- Certificat de Urbanism nr. 1742, din 23.11.2017;
- Avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism;
- Contract de Vanzare - Cumparare, nr. 1989/ 05.07.2017,
- Documentatie cadastrala;
- Documentatie topografica;

- Studiul geotehnic.

PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

PIESE DESENATE

A 01 - Plan incadrare in oras 1: 20.000

A 02 - Plan incadrare in zona 1: 1.000; 2.000

A 03 - Situatie existenta 1: 200

A 04 - Reglementari urbanistice 1: 200

A 05 - Reglementari edilitare 1: 200

A 06 — Obiective de utilitate publica 1: 200

A 07 — Documentar fotografic 1: %

A 08 — Posibilitati de mobilare urbanistica 1: 200, %
intocmit,

arh. Catalina Chiculita

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.



771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

MEMORIU JUSTIFICATIV - P.U.D.

. PREZENTARE GENERALA

Terenul aflat este in proprietatea beneficiarilor are suprafata totala de 210,00mp,

conform Contract de Vanzare-Cumparare, nr. 1989/ 05.07.2017.

Proprietarii intentioneaza sa construiasca pe acest teren un spatiu comercial cu regim
de inaltime parter, adresandu-se in acest sens Primariei Mun. Galati.

Prezenta documentatie vine sa raspunda acestei cerinte a Primariei Municipiului Galati
si este intocmita in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D.
aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. indicativ GM 009 — 2000, corelate cu conditionarile din
Certificatul de Urbanism nr. 1742, din 23.11.2017.

Il. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucrdrii:. =~ CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN
STRADA TECUCI, NR. 147, MUN. GALATI

Nr. proiect: 156 / 2017
Faza: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Titularii lucrarii: VASILACHE IONUT si VASILACHE MARILENA

ll. OBIECTIVUL LUCRARII

Se urmareste rezolvarea amplasarii functionale, tehnice si estetice in zona mai sus

mentionata.
IV. INCADRARE IN ZONA

In conformitate cu prevederile P.U.G. Municipiul Galati suprafata descrisa se incadreaza
in UTR 14, POL URBAN PRINCIPAL — Cosbuc / Basarabiei.

V. SITUATIA EXISTENTA

Aspecte generale: Terenul se afla in intravilanul municipiului Galati, in zona lucrarii

exista acces direct din strada Tecuci, situata in partea de nord a sitului ce a generat prezentul
P.U.D.

in prezent terenul este liber constructii.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Delimitari fata de vecinatati:
- la nord, strada Tecuci;
- la est, propr. Mirea Marin si Natalia, imobil str. Tecuci, nr. 145;
- la sud, proprietate mun. Galati, nr. cad. 113116 si Stefarta Bogdan si
Stefarta Daniela;
- la vest, proprietate mun. Galati, nr. cad. 113116 si Stefartd Bogdan si
Stefarta Daniela.
Functiunea dominanta in aceasta zona este de locuire.
Analiza morfologica a tesutului urban existent
Caracterul zonei, aspectul arhitectural
a) Functional

- Caracterul locuintelor: individuale.

- Servicii: regim de inaltime parter, parter si un etaj, cladiri isolate sau cuplate la
calcan.

- Caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente,

mixat in proportii mici cu diferite functiuni — comerciale, servicii.
Densitatea constructiilor este medie.
b) Morfologic
- Tipul parcelarului:

orezultat din evolutia localitatji in timp, spontan;
orezultand un tesut urban cu loturi de forme neregulate.

- Configuratia in raport cu spatiul stradal

o diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o
parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe), majoritatea
imobilelor vechi sunt constructii aliniate la o distantd mica fata de aliniament
sau amplasate la aliniament, iar cele mai noi sunt retrase fata de aliniament.
o atitudine de tip urban ( parcele inguste si foarte adanci rezultate din
diviziunea unor proprietati, permitand numai constructia locuintelor tip
vagon, dispuse la limita de nord);

- Volumetria regim de construire discontinuu, tnalfime mica (P - P+1 nivel), mod de

terminare al volumelor cu acoperig de tip sarpanta.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

- Arhitectura fatadelor nu exista in zona studiata nici o cladire cu valoare

ambientala sau arhitecturala.
- Spatiul liber: continuu sau discontinuu.

c) Vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale
de locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 50 ani, foarte
putine sunt noi), imobilele construite in jurul perioadei 1945-1975 (sau mai vechi).

d) Calitatea constructiei: definita prin arhitectura clasica si cateva imobile cu
arhitectura moderna, realizate din materiale durabile, respectiv caramida, iar anexele
din elemente structurale din lemn si metalice, dar si cladiri realizate din chirpici.
Cladirile construite dupa anii 1990 sunt realizate din cadre de beton armat si zidarie
din caramida.

TIPOLOGIA URBANA - care descifreazd anumite ansambluri de tipuri si de relatii in
cadrul elementelor componente ale orasului prin care se pot descifra, clasifica si prelua
elementele de perenitate (continuitate).

Tipul de proprietate asupra terenului.

Terenul aflat exclusiv in proprietatea beneficiarilor are suprafata de 400,00mp, conform
Contract de Vanzare-Cumparare, nr. 1989/ 05.07.2017.

Echiparea edilitara existenta

In zona studiata exista retea de electricitate, canalizare, apa Si gaze naturale.

| VI. RETELE TEHNICO EDILITARE

Au fost solicitate prin Certificatul de Urbanism urmatoarele avize si acorduri:

e Alimentare apa canal;

e alimentare cu energie electrica;

e (Qgaze naturale;

e salubritate;

e PUD aprobat prin HCL;

e Punct de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului.

| VIl. REGLEMENTARI |
OBIECTIVUL NOU SOLICITAT PRIN TEMA PROGRAM
Tema program pentru P.U.D., are ca obiectiv construirea unei locuinte unifamiliale cu

regim de Tnaltime parter si un etaj, dar si imprejmuirea terenului cu materiale de buna calitate.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Elementele de tema preliminara au fost stabilite de comun acord intre beneficiarii
lucrarii: VASILACHE IONUT si VASILACHE MARILENA si arh. CATALINA CHICULITA,
proiectant al prezentului P.U.D., realizadndu-se astfel o arhitectura care se integreaza in zona.

Spatiile functionale realizate in partiul de arhitectura respecta conditile mentionate in
normativele in vigoare referitoare la siguranta la foc a constructiilor si la siguranta in
exploatare.

Prezentul P.U.D. va face derogare de la P.U.G.-ul aflat in vigoare la aceasta data, la
urmatoarele solicitari:

Amplasarea fata de limitele de proprietate:

- de est, la 0,60m fata de limita de proprietate;

- la nord la minim 6,00m fata de aliniament;

- la vest la minim 1,00m fata de limita de proprietate

- la sud la minim 5,00m fata de limita de proprietate.
FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA $I CONFORMAREA CONSTRUCTIEI $I REGIMUL
DE INALTIME

Imobilul propus va avea un regim de inaltime parter si un etaj, respectand regimul
stabilit in zona.

Functiunile spatiilor propuse sunt la parter:

- vestibul, living, bucatarie, debara, baie camera;

la etaj:

- trei dormitoare, dressing, doud bai si casa scarii.

Imobilul propus va avea structura de rezistenta din beton armat si inchideri perimetrale
din zidarie de caramida , invelitoarea va fi din tigla din tabla profilata cu sarpanta din lemn.

Spatiile vor fi realizate conform legislatiei aflate in vigoare.

Se va avea in vedere protejarea sapaturilor in vederea neafectarii in nici un fel a
constructiilor vecine. Acest lucru se va propune in proiectul de executie de structuri de
rezistenta, care va fi verificat conform normelor aflate in vigoare, de un verificator atestat
M.L.P.A.T.

Se va respecta toate prevederile din Codul Civil, in ceea ce priveste picatura stresinii

se va face pe proprietatea beneficiarilor.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Ferestrele dispuse pe fatada de nord, sud si est vor fi cu geam sablat sau ornament,
fiind proiectate ca ferestre de lumina, cu un parapet inalt, astfel incat sa impiedice vederea
spre fondul invecinat.

EXTRAS DIN CODUL CIVIL, PICATURA STRESINII:

Art. 611. Picatura stresinii - Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale
astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii, lucrari si plantatii

Art. 612. Distanta minima in constructii - Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot
face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata
de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Art. 613. Distanta minima pentru arbori - In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege,
regulamentul de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel
putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a
gardurilor vii.

Art. 614. Vedere asupra proprietatii vecinului. Fereastra sau deschidere in zidul comun.

Nu este peris sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu acordul
proprietarilor.

VEDEREA DIRECTA:

ART. 615. Distanta minima pentru fereastra de vedere - Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin
si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri ce ar fi orientate catre acest fond.

ART. 616. Fereastra de lumina - Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de
a-si deschide, fara limitd de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite , incat sa
impiedice vederea spre fondul invecinat.

Acoperirea se va face astfel incat sa nu afecteze in nici un fel proprietatile vecine din
partea de vest si est a terenului studiat in prezentul P.U.D.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Tecuci situata in partea de nord . Se va
amenaja un loc de parcare pe terenul beneficiarilor.

Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta, conform R.G.U., respectiv minim 2-5% din

suprafata totala a terenului. Se vor amplasa rigole de colectare a apelor pluviale in incinta.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Imobilul propus se va racorda la reteaua de gaze naturale si energie electrica din zona,

fiind racordat la apa si canalizare.

BILANTUL SUPRAFETELOR Existent Propus
Supr. (mp) % Supr. (mp) %

Suprafata teren (parcela) prin PUD 491,15 100 491,15 100
Suprafata teren (parcela) ce a generat PUD 400,00 100 400,00 100
Front la strada N-11,49 ml - N-11,49 ml -
Regim de inaltime - - P+1E -
H maxim - - 8,50 m -
Suprafata construita - - 155,00 mp 38,75
Suprafata desfasurata - - 275,00 mp -
Suprafata spatii verzi create in incinta, min - - 125,00mp 31,25
2-5% din S teren
Suprafata platforme, parcare - - 120,00 mp 30,00
Locuri de parcare - - 1loc -
P.O.T. maxim admis 45,00% 45,00%
C.U.T. maxim admis 2,5 2,5
P.O.T. 23,81% 38,75 %
C.U.T. 0,24 0,69
VIII. CONCLUZII

Destinatia constructiei propuse este de locuinta.

Interventia urbanistica propusa va duce la ridicarea nivelului de confort urban in sit-ul
studiat.

In urma analizérii realizate in prezenta documentatie se propune bransarea la retele de
gaze natrale si electrice existente in zona.

Prin P.U.D.-ul intocmit rezulta ca aceasta investitie se pliaza pe functiunile existente in
zona si este in concordanta cu normele in vigoare.

Noua constructie nu va produce factori nocivi in zona, drept pentru care este oportuna
realizarea acestor investitie.

Intocmit,
arh. Catalina Chiculita

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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